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Il Comune di Bolzano gestisce
180 strutture

tra farmacie, case comunali, centri civici, castelli, biblioteche,

impianti sportivi, sedi istituzionali, musei, teatri

Di questi 67 sono scuole

(nidi, infanzia, primaria e secondario di primo grado)
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> Competenze della Ripartizione

= Pianificazione e programmazione della manutenzione dei beni
immobili e degli impianti del Comune o comunque affidati in
gestione all'Amministrazione comunale

= Realizzazione di nuove opere dalla programmazione al collaudo

= (Gestione e manutenzione ordinaria degli impianti sportivi

comunali o comunque affidati in gestione all'Amministrazione
comunale

= Redazione e verifica dei piani di manutenzione

= Gestione dell'attivita relativa ad incarichi esterni del settore

= Disciplina normativa e provvedimenti del settore




> Struttura Lavori Pubblici

m 6.5 Ufficio

Amministrazione
dei Lavori pubblici
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16 & 6.8 Ufficio Manutenzione
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16 & 6.8.1 Servizio 6.8.2
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> Criticita alla base del progetto

L'Isola dei Dati Il Limite del Supporto Fisico Dispendio di Risorse

Dati e Metadati Isolati: Dati
geometrico-funzionali inseriti
manualmente su fogli Excel

statici (difficile aggiornamento ed

accentramento).
Assenza di Collegamento
Parametrico: | dati tabellari

sono slegati dalle planimetrie.

Incoerenza e Rischio Errore:
L'aggiornamento manuale
genera incoerenze informative,

rendendo il dato inaffidabile.

Archivio Documentale Fisico:

Licenze d'uso, collaudi statici,

antincendio e cert. CasaClima
sono per lo piu cartacei e in

diversi archivi.

Rischio di Perdita e Usura: la
continua consultazione manuale
da parte dei tecnici comporta
smarrimenti e/o usura.
Tracciabilita: Impossibilita di
verificare digitalmente chi

consulta/aggiorna un documento.

= Tempi massicci per la ricerca

dei dati con lincertezza
sull’affidabilita.

Flussi di Lavoro Asincroni: |
diversi servizi interni operano
In autonomia senza una base
dati geometrica condivisa.
Iter manutentivi
parzialmente codificati e In

modalita differente per ogni

servizio.



L

SUDTIROL S ALTO ADIGE

»

COHESION
ITALY 21-27 Co-funded by

the European Union

AUTONOME ‘ PROVINCIA -
o il aeod  ml
o

~

PROVINZIAAUTONOMA DE BULSAN
SUDTIROL

o

> Processo amministrativo

2020 12/2026

Adozione piattaforma InfocadFM Fine prevista
Con risorse interne all'ammini- Attivazione dell'intera architettura
strazione, implementazione della di progetto per gli edifici scolastici.

sola parte grafica bidimensionale.

#

2024

Finanziamento Bando FESR 2021-2027 Sviluppi futuri

BANDO 2023 Priorita 1 “Smart’-Obiettivo Completamento  architettura
specifico 1.2- Sviluppo di infrastrutture e servizi per lintero patrimonio edilizio
e-government integrati e interoperabili per la comunale, condivisione Best
cittadinanza e le imprese (€ 2.783.280,00). Practice
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Integrazione
BIM IFC — O&M - Descor
Energy Management

supporto scientifico; capitolato
informativo, atto organizzativo,
modalita di validazione

Universita
weEEEN. di Padova

el B2 Ufficio Y.UPPIES'S + |
<u Infocad manutenzione Studio Silva

dello stato di fatto

: Attori :
| | - coinvolti . |
System integration ACCA ACDat per gestione
normalizzazione Bautechnick dei modelli e
sistemi BMS Software

validazione in appalto

Supporto per

Energy Management )
e Collaudo Consulting

Protocollazione

documentazione
della SA
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Universita
di Padova

Y.U.PPIES'S +
Studio Silva

ACCA
Software
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Descor Universita
B  di Padova
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BZ Ufficio APPALTO Y.U.PPIES'S +
manutenzione Studio Silva

LINGUAGGIO

Bautechnick ACCA
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> Sfide: dalla manutenzione al BIM

APPALTO > Specifiche di Appalto

LINGUAGGIO > Linguaggio Comune

PROCESSO > Processi Condivisi
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> Specifiche di Appalto

= Efficientare un organismo amministrativo Obbligo di gestione digitale dell’appalto
complesso: requisiti e flussi di diversi uffici verticalizzando su strumenti interoperabili e

= Integrazione di dati multisciplinari: rilievo formati aperti (D.Lgs. 36/2023)
dell'esistente, BMS, gestione degli asset e = Strutturazione di logiche BIM in formato
della manutenzione (O&M) aperto IFC

= Gestione su consistenza immobiliare = Gestione e condivisione dei dati mediante
ampia (180 edifici) ACDat
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= Requisiti tecnici: parziale disponibilita di
specifiche per le modalita di rilievo e
censimento, restituzione BIM, monitoraggio
e analisi energetico e strutturazione delle
logiche di integrazione tra le piattaforme e
del modello dati alla base dell’architettura

definita

\

Quadro normativo ed economico: assenza
di metriche dotate di una codifica standard
di mercato (es. prezzo congruo a base d'asta

per attivita e servizi)
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Monitoraggio

in tempo reale

Metodologia
BIM

AN

Rilievo e
censimento
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Progetto

Gestione
collaborazione

FESR

o,
@ Gestione /
T servizio
~
\ — Gestione

documentale

Operation & [
Maintenance |’
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Monitoraggio fﬁ_ I][I I] [I P_rocedure
in tempo reale ;Q 7 di EM

Gestione
servizio

Metodologia
BIM
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> Linguaggio Comune
Esempio sensore

BMS data model

Analog Input
(Al)

Object_Id

Object_Name
Description
Object_Type
Device_Type
Present_Value

Reliability

Status_Flag
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O&M data model

Anagrafica
manutentiva

Joblist

Attivita
Programmata
Asset

Oggetto
Manutentivo

Conduzione
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Esempio sensore
IFC data model

BMS data model O&M data model
IfcController IfcTask e

Analog Input Gloablld Nests Anagraflf:a
(Al) manutentiva
: Name
Object_Id —— . Joblist
Description
Object_Name IfcController PredefinedType Attivita
L. TypeEnum
Descrlptlon — HasAssignments IfcWorkSchedule
H FLOATING : Programmata
Object_Type . Nests StardTime
. IfcRegular EndTime At
Device_Type . .
TimeSeries T — HasAssignments Oggetto
redefine e
Present_Value Values yp Manutentivo
Reliability IfcRegular

- _ | Conduzione
TimeSeries Pset Controller [ IfcResource |
Status_Flag PHistory

—— Values HasAssignments

IfcRegular — ValueHistory
TimeSeries — Quality
Values Status




P AUTONOME ‘ PROVINCIA ..
qﬁ ] o i s mEE B
| ** *t SUDTIROL &5 ALTO ADIGE ‘. ..
FTCATeslziog * PROVINZIAAggSﬁggf DE BULSAN ‘ . =
= = ‘- Co-funded by
0) Llnguagg Io Comune the European Union “
Opportunita di un modello dati comuni: Monitoraggio _ff. [I Procedure
in tempo reale ; di EM

Gestione
servizio

IFC € un modello dati standard che puo quindi
diventare un principio ordinatore e quindi
formato di scambio prima di essere un Metodologia A @

BIM BIM

formato informatico.

@B builcing SMART \\

International

Operation &
Maintenance
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Rilievo e
censimento

-
Progetto di
integrazione

TN
Restituzione
BIM (.ifc)

T
Installazione
dispositivi

=

TN
Consegna su
ACDat

B |
Accentramento
su Niagara
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a1l INFOCAD

—

Import modelli

IFC in Infocad

Attivazione servizio
Oo&M

Proiezione dati
consumo su Infocad
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Digital Twin
for Energy
Management




AUTONOME PROVINCIA
PROVINZ AUTONOMA
BOZEN | DI BOLZANO
SUDTIROL ~3E ALTOADIGE

»

COHESION
ITALY 1'27 Co-funded by

the European Union

PROVINZIAAUTONOMA DE BULSAN

> Linguaggio Comune

Rilievo e Restituzione - Consegna su Import modelli

=
1
1
censimento | BIM (ifc) ACDat _r IFC in Infocad
1
1
1
1
|

Attivazione servizio

O&M
_ T | |

Progetto di Installazione Accentramento Proiezione dati

integrazione dispositivi su Niagara consumo su Infocad

Digital Twin

for Energy
Management

===

> Processi Condivisi
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Restituzione dell'esistente

& B ¢ # @ .
£ cer E

> 064_R_I_ME_A_Modello Impiantistic...
> 064_R_I_AR_A_Modello Architettoni...

Caratteristiche

~  Dati Generali

. 7

1izILyi0v9zhNSsBpFu
KMX

064
IFC4

ViewDefinition
[ReferenceView_V1.2]

v LongName
» Scuola Druso Est

v Phase

Stato di fatto

v Units
A LENGTHUNIT METRE
AREAUNIT
SQUAREMETRE

VOLUMEUNIT
CUBICMETRE

PLANEANGLEUNIT
DEGREE

i GeometricRepresentationContext
v IfcGeometricRepresentationContext
0 t Model
3

0.0000
0.0000

B Elementi - < =D B DA h # ~ @ = @ Q ? > ' L]

v  IfcGeometricRepresentationSubContext

Nuvola di punti di rilievo Modello BIM esportato in .ifc visualizzato nella
piattaforma ACDat e validato rispetto al Cl

Rilievo e Restituzione Consegna su Import modelli IFC Proiezione dati Attivazione servizio
censimento BIM (.ifc) y ACDat > in Infocad I BMS su Infocad . o&M
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Import modelli IFC in Infocad
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SimpliSed layout B @

Families Mapging
W it roject
& Manage Project

Levels Mapging  Families Atributes

Close Project

P

Register Rooms  Manage Assefs

view Qusve

Marage Systems

-

»

4 g 0001 - (BM_R_LLAR_00ifc) E
45 fieProject 0001

1) Manage Rooms - InfoBIMLFMB - (1.0.0.0) - FFC Manager B x 4 B icSie: Superfice2 70037
o i} 4 g HcBuiding:
Registra ([ Regswanto | (] -4
© e (U} » 8 fcBuidingStorey: BM
o AL = Allegati x b B HcBuildingStorey: BM_AA

Project Nome gy g |

G Selectll (@ Mark o register i Markno action _

b €8 licBuildingStorey: BM X A
b €9 HcBuildingStorey: 8M_X 0
- b €8 icBuildingStorey: BM_A_0

IFC MANAGER
Tool caricamento modelli
IFC federati

Modello B Wapping nfoCad
Lecalization  (TaLy > Roma > TEST > FCmanager UNIFD = b € licBuildingStorey: BY
Locale RoomCode  Area Penmeter Vomme @ Azione Locale RoomCode  Area Permeter Volume  Registato b € HcBuidingStorey BM_A 2
Fiani an
b Amminiskrazione o o 0 Nessuno Amministrazione V_00112317 [) [) 0 0302025 15: b €9 icBuildingStorey: BM_A3 M M M M
— - = > 8 Kkt erinizione reaerazione
Ascensore o ) 0|Nessuno Ascensore V_001.12320 0 0 0 D3H02025 15: » € HebuitingStorey: BM A S
BM_AA P_00101592 — S
Astensore 1] [ 0 Nessuno Astensore V_001.12319 0 0 0 03102023 15: 4 £ 0001- (BM_R I ME_00i)
BM_AA P_00101561 . 4 3 IfcProject 0001
Ll - Ascensore 0 0 0 Nessuno Ascensore V00112318 [} [} 0 031022025 15: e
» BM_AD P_001.01505 A LT
== = Ao ] 0 0 Nessuno Ao V_001.42321 0 ) 0 03102025 15. 4 g HcBuding:
Elbd P00 0156 fula ] 0 0 Nessuno fula V_00112326 0 0 0 03M02025 15 b : cfhuildingStorey: BM_A A IVI
S appatura tra IFC e Infocad.fm
A2 P00101557 Aula 0 [ 0 Nessuno Aula V_001.12325 ] [] 0 03102025 15 b € HcBuildingStorey: BY .
3 L
A3 P 901 o153 #ula ] 0 1 Nessune #ula V_001.12324 [} [] 0 0311072025 15 » 6 ficBuldingSiorey: BM .1
BM_A_4 P_001.01508 . b E9 HcBuildingStorey: BM_A 2
- - V_00 0 03102025 15:
= — Aula ] 0 0 Nessuno Aula v_001.12323 0 0 0 2 b £ febuidingSiorey 3MAS
ke - Aula ] 0 0 Nessuno Aula v_001.12322 0 0 0 03102025 15. b 8 HcBuildingStorey: BM_A 4
BMXA P00101583 Auls 0 0 0 Nessuno Auls v_001.12327 0 0 0 0302025 15 “ 3 ':Bt[‘""35‘°'5“_3‘ .
s ' BMX0 RIS Auia 2 gragoni 0 0 0 Nessuno Auiaagragoni V_001.12328 ] 0 0 031072025 15 Project — Re i St ra Z i o n e d e i m O d e I I i e
Aula 3 gradoni ] 0 0 Nessuno Aulzagradoni  V_001.12329 0 ] 0 03102025 15: s 3% g
Bagno ] 0 0 Nessuno Bagno V_001.12330 0 ] 0 03102025 15: ComededT Collecton)
Bagno o 0 0 Nessuno Bagno V_001.12331 0 ] 0 03M0R025 15 e = PO O I a m e n to d e I d a ta b a S e
Bagno o ) 0 Nessuno Bagno V_001.12332 0 [} 0 13H02025 15: ContainedinStructure [Collection)
Bagno disabili o ) 0|Nessuno Bagno disabili  V_001.12333 ) [ 0 D3H02025 15: Storey BMAS
- LongNar
Bar/ caffetiena 0 0 0Nessumo Bar/caffeflena V_001.12334 0 0 0Us0R05 15, =
ObjecType HVD_UTAHVD_UTA
Bar caffefieria ] 0 0 Nessuno Bar/ caffefieria  V_001.12335 0 ] 0 03102025 15:
CompositionType
Cortidoio ] 0 0 Nessuno Cortidoio V_001.12336 0 ] 0 D3M02025 15 PredefinedType ARFANDLER
Folocopiatrici 0 0 0 Nessuno Folocopialrici  V_001.12337 0 0 0 03H0/2025 15: IsTypedty (Collection)
Ingresso o o 0 Nessuno Ingresso V_001.12338 0 0 0 03H02025 15: Properties
Localeimpiant ) ) 0/Nessuno Localeimpiani. _ _001.12339 [ [) 0 03102025 15: FEEIEIT RS e
| nealn roria 0 n FiY— localarenia U 00419920 n n 1 03102025 15; - [ oorhod
Stepld sa31s
StepClassame IFCUNITARYEQUIPMENT
— ity Iinitan€quipment
Globalid 35OQUDCIAUPIGAX rdko
. Guid c3dbSed3-6a13-4cha-3799-ddat
Name HVD_UTASVD UTA180358
Desaription
Tag 180355

m Type Properties

Restituzione
BIM (.ifc)

Rilievo e
censimento

Attivazione servizio
o&M

Proiezione dati
consumo su Infocad

Consegna su

Import modelli IFC
. ACDat

in Infocad I
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Import modelli [FC in Infocad ITALY 2127

alINFOCAD =

Zona Termica 13
UMGE - 00041

b e mac

A1 FFL-v @

Zona Termica 15
UMGE - 00043

' TMP -2354°C

Zona Termica 17
UMGE - 00045

UMGE - 00042

b e mec
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BIM Viewer Q ¥ {}

IFC MANAGER
Tool caricamento modelli
IFC federati

Definizione federazione

Mappatura tra IFC e Infocad.fm

Registrazione dei modelli e
Popolamento del database

Consultazione in Infocad.fm
Dei dati e dei modelli

\ . L N .
Rilievo e Restituzione Consegna su Import modelli IFC Proiezione dati Attivazione servizio
censimento I BIM (.ifc) y ACDat in Infocad consumo su Infocad o&M
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Proiezione dati di campo su Infocad pCondedby

ARCHITETTURA DI RETE TRA
EDIFICI E SERVER

coNsUMI

EDIFICIO 6

EDIFICIO 5

EDIFICIO ...

Certificazione

Cyber Security
niagara

framework”

EDIFICIO 4 Optimizer Supervisor

including Workbench

TCP/IP

bautechnik

A1 INFOCAD

niagara

»

AINFOCAD = & (i
CONSUMI MENSILI PER EDIFICIO

AUTONOME PROVINCIA
PROVINZ w AUTONOMA

Request Center Q ¥ {3}

fano
. . . . . NIS... ®: . . 2023

| R
2001

MODENAD-RIEPRLOGO_GESTIONE_ENERGETICA_EDIFICO Q& {3

AlINFOCAD = # i

BILL3 ANALISI INCIDENZE COSTI Q % {F

framework 20250331_BOLLETTE_ANALISI_INCIDENZA » @ - o
— ANALISI DI DETTAGLIO DEI COMPONENTI DI COSTO
Honeywell Trend ( )
) OPENSENSE |
= BACn e oo “xm
Regolatori EDIFICIO 3 EDIFICIO 1
— BACnet-IP .
senza ’
Niagara EDIFICIO 2 o,
framework xI=E : . .
(... I -
] ] ] E—— ] E——— |
Rilievo e Restituzione Consegna su Import modelli IFC Proiezione dati Attivazione servizio
censimento BIM (.ifc) ACDat ’ in Infocad . .

consumo su Infocad Oo&M
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Attivazione servizio O&M .

Strutturazione del servizio O&M

= Definizione della corrispondenza tra il dizionario oggetti IFC (buildingSMART) e la tassonomia
dell’area manutenzione, per allineare il lessico Construction con quello O&M.

= Creazione anagrafica manutentiva, sia derivata dal BIM sia da CAD o alfanumerica (180 edifici)

= Definizione del workflow di gestione della manutenzione a richiesta (ticketing)

= Caricamento delle procedure di manutenzione preventiva ciclica (programmate)

= Definizione KPI, disegno di report & dashboard

= Caricamento anagrafiche fornitori, utenti, contratti

= Caricamento della documentazione tecnica e creazione dei fascicoli con scadenzari

= Integrazione con sistema di protocollo del Comune (Jiride)

| | | ] ]
Rilievo e Restituzione Consegna su Import modelli IFC Proiezione dati Attivazione servizio
censimento ' BIM (.ifc) y ACDat > in Infocad I consumo su Infocad . o&M



> Conclusioni

Relazionare BIM, O&M, BMS, EM significa trovare un
linguaggio comune e non un formato informatico
comune.

IFC e il modello dati comune e costituisce il principio
ordinatore.

Il centro non e solo la comunicazione tra piattaforme ma
la comunicazione tra persone.

Interoperabilita Interoperabilita
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> Obiettivi e proiezioni future

> Estendere la metodologia BIM e l'integrazione BMS
a tutto il patrimonio

> Integrazione (sostituzione) del sistema interno di
gestione della manutenzione - FIXIT

> Utilizzo Al per interrogazioni e controlli di coerenza

_-_|| INFOCAD USER CONFERENCE - BUILD THE FUTURE, MANAGE TODAY



> Prototipo nuovo asilo Druso
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