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1.1.

1.2.

1.3.

NORME DI ATTUAZIONE
ART. 1

Per ogni lotto, gli spazi destinati ai parcheggi dovranno essere
valutati in misura di un posto macchina ogni 200 mc cubatura fuori
terra.

Contribuiscono a formare il numero di parcheggi i posti macchina
allaperto, salvo indicazioni diverse di piano, e ci0 anche per
evitare, quando possibile, 'esecuzione del secondo piano interrato
per la presenza della falda acquifera.

Per spazi destinati a parcheggio si intendono quelli riservati alla
sosta degli autoveicoli, esclusi gli spazi necessari all'accesso e alla
manovra.Dovranno essere inoltre realizzati posti macchina in
superficie per visitatori almeno pari al 10% dei posti macchina
necessari.

Le costruzioni sotterranee potranno essere realizzate nell'area
edificabile evidenziata nella tavola n.4 del piano. Risultano
puramente indicative. nel piano normativo la posizione, numero e

forma delle rampe d'accesso. L'indicazione di due piani interrati va

considerato come previsione di massima. All'atto della richiesta
delle singole concessioni edilizie, dovra essere presentata una
perizia geologica con lindicazione della falda e lillustrazione dei
metodi d'intervento in caso di presenza dell'acqua di falda.

Nell'ambito delle aree per le infrastrutture potranno essere
realizzate aperture di aerazione per i piani di parcamento interrati,
purcheé protette da griglie carrabili. ’
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1.4.

1.5.

2.1

Nelle aree a verde con torrette o elementi vetrati (aerati).

Al termine delle ‘strade pubbliche & previsto uno spazio, anche
privato, per consentire agli autoveicoli una facile inversione di
marcia.

| solai dei garages interrati dovranno essere carrabili con automezzi
pesanti.
La copertura delle costruzioni sotterranee, se sistemata a verde,
verra eseguita con terreno vegetale di spessore medio non inferiore
a 40 cm.

Premesso che le FF.SS. hanno dato un parere favorevole di
massima alla deroga delle distanze degli edifici dai binari, all'atto
della richiesta di concessione edilizia per ogni singolo edificio dovra
essere richiesta la suddetta deroga ove necessario.

ART. 2

Le definizioni degii indici urbanistici ed edilizi sono quelle previste
dall'Art.3 delle norme di attuazione del P.U.C. vigente.
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2.2. Altezza massima degli edifici:
Le altezze massime sono cosi stabilite:
E/P +2=11,00m
E/P + 3 =14,00m
E/P + 5 =20,00m
E/P + 6 = 20,50m

dove: E = piano terra
P = piano porticato

2.3. Limite dell'area edificabile — Limite di edificazione:
Il limite dell'area edificabile o limite di edificazione circoscrive la
superficie coperta massima, entro la quale possono essere costruiti
manufatti edilizi.

Oltre a tale limite & consentita la realizzazione di balconi o sporgenze
fino ad un massimo di 1,80 mt.

(integrato con delibera G.M. n. 40 del 06.02.2017)

ART. 3

Il piano normativo contiene le seguenti prescrizioni obbligatorie:

3.1. La cubatura realizzabile

3.2. Il numero dei piani utili realizzabili
3.3. Limite area edificabile

3.4. Quota piano terra

3.5. Le servitu di passo.
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a mantiene la attuale destinazione “Area gioco bambini” e all’ uopo viene

la fascia interessat
del Piano il seguente art. 4 bis:

inserito nelle Norme di Attuazione
i posta a ridosso della linea ferroviaria

Art. 4 bis: “L'area destinata a “Area gioco bambini
allinterno del lotto EAZ dovra- essere lasciata libera e opportunamente stabilizzata per una

Junghezza di m. 1,5 a ridosso della “pista-ciclabile pubblica” per garantire il passaggio dei

mezzi pubblici di emergenza”; , : ‘ V
la modifica cosi apportata non necessita di azione espropriativa nei confronti dell” IPES;

D&/ub% G-M. 8«:’&{/4/?2??, Aol 2% ¥ ol



ART. 3 bis

3.b.1. I nuovi confini evidenziati hanno carattere propositivo.
- Con un tipo di frazionamento verranno stabiliti i confini esatti dei
vari lotti.
3.b.2. Le quote del livello indicate nei lotti edilizi si riferiscono al piano

terra e devono essere confermate ed approvate dall'ufficio tecnico
comunale all'atto della concessione edilizia per i singoli fabbricati.

3.b.3. Le sezioni degli edifici sono intese come altezze massime non
superabili.

ART. 4

Le aree pubbliche, nonché le aree per le infrastrutture come percorsi pedonali,
aree verdi, campi da gioco per bambini, ecc. verranno definite in ogni particolare
dal progetto esecutivo per le infrastrutture.

ART. 6

Nel verde privato, ove non specificato diversamente (salvo ove previsto giuoco
bambini), sara possibile costituire parcheggi privati in superficie.
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ART. 6

La tabella allegata riassuntiva delle aree esistenti e delle aree spettanti o in
cessione & da intendersi come schema per la costruzione della comunione e/o
per la divisione dei terreni.

ART. 7

Nel lotto EP5S, dove continuera I'attivita artigianale, sara possibile delimitare i
confini di proprieta con un muro di altezza fino a 3.00 ml. a protezione degli
edifici circostanti; alla cessazione dell'attivita potra comunque destinare la
cubatura a residenziale.

ART. 8

Gli edifici corrispondenti ai condomini "Maso dellla Pieve" (ex-Acciaierie) e
relative costruzioni accessorie, raggiungono una cubatura tale da superare
l'indice di zona, compresa la maggiorazione del 25%.

E' ammessa la manutenzione ordinaria e straordinaria, la demolizione e Ia
ricostruzione nei limiti planivolumetrici.

38



ART. 9

Gli spazi lasciati bianchi, non meglio identificati nel piano normativo si intendono
a disposizione per gli accessi e per le manovre degli autoveicoli.

ART. 10

Le distanze degli edifici dai confini della zona non devono essere inferiori alla
meta dell'altezza delle costruzioni, salvo che il proprietario .dell'attigua area
consenta la costruzione sul confine della zona stessa. Le distanze dagli edifici
esistenti al di fuori della zona non possono essere inferiori all'altezza dell'edificio
piu alto, salvo costruzioni in aderenza. :

Allinterno di un singolo lotto €& possibile edificare corpi di fabbrica non in
aderenza con distanze inferiori a 10 metri e fino a 3 metri purche affacciantesi
con facciate cieche o con aperture di locali adibiti a bagni e ripostigli . | corpi di
fabbrica in aderenza, se sfalsati tra di loro, possono presentare qualsiasi tipo di
affaccio se in conformita alle disposizioni del Codice Civile.
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Art. 11
Modiﬁcato con delibera Giunta Comunale nr.695/27428 del 16.07.2002

“I garages in superficie di proprieta dei condomini del lotto ex Acciaierie adiacenti al
terrapieno delle F.F.S.S. potranno essere espropriati e demoliti per consentire
esecuzione della striscia di verde comune pubblico limitrofo alla ferrovia. Sono
consentite comunque fino all’esecuzione dell’esproprio le opere di manutenzione
straordinaria di cui all’art. 59 della L.P. 13/97”.
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ART.11

| garages in superficie di proprieta dei condomim del lotto ex-Acciaierie adiacenti
al terrapieno delle F.F.S.S. verranno dgmolm per consentire I'esecuzione della
striscia di verde attrezzato hmltrofa/élia ferrovia. Il Comune dovra mettere a
disposizione alcuni garages so }erranet come da richiesta dei condomini di cui
sopra, nella zona limitrofa“denominata EA, previa stipula di un'apposita
convenzione, da effettua;e;;)ntestualmente alla comunione dei beni.

ART.12

Per la realizzazione della cubatura suli lotti EP3 ed EP9 dovra essere presentata
ur'unica richiesta di concessione edilizia per entrambi i lotti, ovvero atto
unilaterale d’'obbligo dei proprietari, al fine del rispetto del rapporto contemplato
dallart. 27 della L.P. 13/97.
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