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1.1, OGGETTO DELL'INCARICO 1.1. BETREFF DES PLANES
Fiano di attuazione elaborato secondo Durchflhrungsplan ausgearbeitet nach
I'Ordinamento Urbanistico Provinciale ed dem Landesraumordnungsgesetz geman
ai sensi della legge di riforma dell'edilizia Wohnbaureformgesetz Lg. 20.08.1972 Nr.
abitativa agevolata L.P. 20.08.1972 n. 15 15 und anschlieende Abénderungen.

e successive modificazioni,

1.2, ZONA DIESPANSIONE DI PROGETTO 1.2. PHOJEKTIERTE ERWEITERUNGSZONE
Zona residenziale di espansione tipo "D" Weohnbauzone Typ "D" in der Drususallee
denominata "ex Dasser" Viale Druso - Via - Mendelstrale - Capristrafe, genannt "Ex
Mendola - Via Capri. Dasser"

1.3. |COMMITTENTI 1.3. AUFTRAGGEBER
| proprietari dei beni fondiari e degli immao- Die Besitzer der Grundparzellen und Bau-
bili di cui alla distinta nel quadro riassuntivo parzellen die 86% der Fliche darstellen
delle particelle fondiarie ed edificiali rap- sowie in der beigelegten Zusammenfas-
presentanti I'86% della proprieta. sungstabelle.

14, ILPROGETTISTA 1.4. PROJEKTANT DES PLANES
Il progetto allegato & stato elaborato dallo Das beigelegte Projekt ist vom Biiro Dr.
studio Dott. Arch, Enrico Giovanardi - Via Arch. E. Giovanardi, Rosministr. 89, 38100
Rosmini 89 - 39100 Bolzanoe. Bozen, erstellt worden,

1.5.  ALLEGATI AL PIANO 1.5. ANLAGEN
Fogli di possesso ed estratti tavolari Besitzbdgen und Grundbuchausziige.

1.6.  ELEMENTI DI PIANO .. 1.6. BESTANDTEILE DES PLANES
Tav. 1 estratto P.U.C. @ mappa; Blatt 1 Mappenauszug und Lageplan;

Tav. 2 piano quotato ed infrastrutture esi-
stanti;

Tav. 3 piano normativo pianta;

Tav. 4 piano normativo sezioni:

Tav, 5 urbanizzazione primaria;

Tav.6 urbanizzazione primaria profili
sez, stradali;

Blatt2 Quotenplan und bestehende Infra-
strukturan;

Blatt3 Rechtsplan:

Blatt 4 Bindende Schnitte;

Blatt 5 Erschliessungsplan;

Blatt 6 Erschliessungsplan Straenschnit-
te und Profile:




Articolo 2
............... ad eccezione della cabina di
trasformazione elettrica che dovra essere

posizionata su proprieta pubblica;
Approvato con deliberazione della G.M. n.
1317/22271 del 30.05.2001.

Articolo 4

Viene individuato I'ambito progettuale “L”
(evidenziato graficamente in scala 1:500 nel
Piano Normativo, tav. 3) ove & ubicato il
fabbricato preesistente p.ed. 2126 in C.C.
Gries (pozzo Battisti, di ca. mq 558 e mc
647), e la parte residua della p.ed. 2969 (ca.
mq. 1.197) sempre in C.C. Gries, di proprieta
del Comune di Bolzano e da destinare
entrambe ad opere ed impianti di interesse
pubblico - opere di urbanizzazione
secondaria, ai sensi dell'art. 37 comma 3
della Legge Urbanistica Provinciale.

Approvato con deliberazione della G.P. n.
2330 del 07.07.2003.

Artikel 2

PP g wovon die Umspannkabine
ausgenommen ist. Diese muss im offentlichen
Eigentum errichtet werden.

Genehmigt mit Stadtratsbeschluss Nr.
13177222771 vom 30.05.2001.

Artikel 4

Es wird die Planungsfliche "L" bestimmt (wie
aus dem Rechtsplan im MaBstab 1:500
ersichtlich, Taf. 3), auf der sich das
bestehende Bauwerk Bp. 2126 in K.G. Gries
(Battisti-Brunnen, ca 558 m? und 647 m?)
befindet, und der restliche Teil der Bp. 2969
(ca. 1.197 m?) in K.G. Gries, in Eigentum der
Gemeindeverwaltung. Beide Flachen werden
im Sinne wvon Art. 37, Absatz 3 des
Landesraumordnungsgesetzes fir
gemeinniitzige Bauten und Anlagen -
sekundare ErschlieBungsarbeiten
zweckbestimmt.

Genehmigt mit Beschluss der LR Nr.
2330 vom 07.07.2003.
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6. NORMEDIATTUAZIONE,

Articalo 1
TIPO DI UTILIZZAZIONE EDILIZIA.

La zona residenziale di espansione tipo "D" ex
Dasser - Viale Druso - Via Capri ha una superficie
di m? 26,716 ed una cubatura massima di m°
93.506 di cui m° 12.353 esistenti

Articolo 2
PIANO NORMATIVO

Le indicazioni del piano normative hanno carat-
tere vincolante.

Articolo 3
PIANO INDICATIVO

Le indicazioni dei piani indicativi hanno caratte-
re non vincolante e vanno considerate come
esempi possibili di pianificazione degli edifici pro-
posti a livello di piano di attuazione.

Articolo 4
DEFINIZIONI CONCETTUALI DEL PIAND
VINCOLANTE (TAV.3)

1} Ambito progettuale:

Tutta la zona residenziale "D" ex Dasser & sud-
divisa in ambiti progettuali che sono definiti dalle
rispettive linee di delimitazione. All'interno
dell'ambito progettuale deve valere un concetto
architettonico unitario. Negli ambiti A e C dovra
comunque essere redatto un progetto unitario di
tutta l'edificazione prevista al fine di garantire un
progetio unitario anche se |'edificazione avverra
in fasi successive. Esiste la possibilita di conces-
sione edilizia per lotti all'interno di un ambito
progettuale, a condizione che non pregiudichi la
realizzazione del restante ambito,

2) Limite di lotto:
Definisce le unita edilizie che sono sottoposte
ad una singola concessione. Non vincolante.

6. DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN

Artikel 1
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Erweiterungszone der Wohnbauzone "D" ex
Dasser - Drususalles - CapristraBe hat sine FI&-
che von 26.716 m? und ein Maximalvelumen von
93,506 m°, wovon 12.353 m° bestehen.

Artikel 2
RECHTSPLAN

Die Angaben des Rechtsplanes haben binden-
den Charakter.

Artikel 3
GESTALTUNGSPLAN

Die Angaben der Gestaltungsplédne haben un-
varbindlichen Charakter und sind als mogliches
Beispiel einer Gebaudeplanung im Rahmen des
Durchfilhrungsplanes zu betrachten.

Artikel 4
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN ZUM
RECHTSPLAN (BL.3)

1) Projektbereich:

Die gesamte Wohnbauzone "D" ex Dasser istin
Projektbersiche eingeteilt. Die Projektbereiche
sind durch die entsprechenden Begrenzungen
definiert. Innerhalb eines Projektbereiches mul3
ain einheitliches architektonisches Konzept gel-
ten. In den Bereichen A und C muB in jedem Fall
ein einheitliches Projekt der gesamten vorgese-
henen Baumasse ausgearbeitet werden, um eine
zusammenhangende Struktur zu garantieren,
auch wenn die Austiihrung in verschiedenen Pha-
sen erfolgen scllte. Es besteht die Miglichkeit,
die Baukonzession fir Baulose innerhalb des
Frojektbereiches zu erhalten, mit der Bedingung,
daB die Realisierung des restlichen Projektberei-
ches nicht geféhrdet wird.

2) Baulosabgrenzung

Bestimmt die Baueinheiten, die einer einzigen
Konzession unterworfen sind und ist nicht bin-
dend.




Pagina - Seite - 14

3) Limite di edificabilita I:

Il limite di edificabilita definisce un’area entro la
quale possono erigersi gli edifici. E' concesso un
arretramento qualsiasi da tale limite. Non & con-
cesso di oltrepassare tale limite, se si eccettuanc
balceni e tetti sporgenti fino a 1,50 m. Le costru-
zioni devono realizzarsi in modo continuo lungo
viale Druso, basandosi sull'allineamento degli
edifici esistenti fuori dalla zona.

Le facciate su via Druso potranno anche essere
movimentate ma non perdere |'unitarieti della
visione prospettica di viale Druso.

4) Limite di edificabilita I1.
E' richiesto un cambio di quota. Seno ammesse
sporgenze dal limite fino a 6,00 m.

5) Schema di utilizzo:
lo schema definisce l'utilizzo della volumetria
nei singoli lotti di progettazione.

6) Numero consentito dei piani:
rappresenta il numero massimo, ma non neces-
sariamente il numero minimo dei piani.

7)  Numero vincolante dei piani:
esso rappresenta nello stesso tempo il numero
massimo & minimo dei piani.

8) Costruzioniin aderenza:

Nel caso di costruzioni in aderenza le vedute
sono definite ai sensi degli artt. 900-907 del Co-
dice Civila.

9) Quota livello d'ingresso:

essa determina la quota del livello d'ingresso
efo del piano terreno. Nell'ambito del verde natu-
rale la quota del terreno pud essere rialzata fino
ad un massimo di 1,50 m per garantire una mi-
gliore qualita abitativa del piano terreno.

| punti relativi alle quote indicate sono quelli
contenuti nel rilievo. Essivalgono comeriferimen-
to; la quota viene comunque definita dall’ Ufficio
Tecnico del Comune.,

10) Sezioni tipo vincolant:

le sezioni tipo definiscono in modo schematico
gli edifici ed il rispettivo numero dei piani con
. sottotetti senza entrare nel merito di aspetti prat-
tamente architettenici sia per quanto riguarda la
soluzione globale, sia per elementi caratteristici.
Sono perd definiti | volumi garage parzialmente
fuori terra che - graficamente evidenziate nel

3) Baugrenzlinie |

Die Baugrenzlinie umschreibt eine Flache, in-
nerhalb welcher bauliche Anlagen errichtet wer-
den kénnen, Ein 2uriicktreten von der Baugrenze
istohne Einschrénkung méglich. Das Uberschrei-
ten ist nicht zuldssig, ausgenommen auskragen-
de Balkone und Dachvorspriinge bis zu 1,50 m.
Die Bebauung hat langs der Drususallee ge-
schlossen zu erfolgen, in Anlehnung an die be-
stehende Fluchtlinie der Gebdude auBerhalb der
Zone,

Die Fassaden entlang der Drususallee kénnen
auch bewegt gestaltet werden, ohne die Einheit-
lichkeit der Gesamtansicht zu verlieren,

4) Baugrenzlinie Il.
Ein Hohenunterschied ist vorgesehen; horizon-
tale Abweichungen bis zu 6,00 m sind erlaubt.

5) Nutzungsschema:
Das MNutzungsschema bestimmt die Nutzung
der Baumasse der einzelnen Baulose.

6) Zulissige GeschoBzahl:
Sie kann, muB aber nicht erreicht werden.

7) Bindend festgelegte GeschoRzahl:
Sie darf nicht (ber- und auch nicht untarschrit-
ten weardean.

8) Angrenzende Konstruktionen:

Bei angrenzenden Bauten sind die Aussichts-
fenster im Sinne der Art. 900-907 des birgerli-
chen Gesetzbuches definiert.

9) Quote der Eingangsebene:

Gibt die Quote der Eingangsebene undfoder
des Erdgeschosses an. Im Rahmen des "Natur-
griins® kann die Quote des Bodens bis zu 1,50 m
erhéht werden, um eine bessere Wohnqualitéit
des Erdgeschosses zu gewihrleisten.

Die Héhenbezugspunkte zu den angegebenen
Quoten sind die des Hohenschichtenplanes. Die-
se gelten als Richtlinien; die Quote wird in iedem
Fall vom Gemeindebauamt festgelegt.

10) Festgelagte Typenquerschnitte:

Die festgelegten Typenquerschnitte definieren
schematisch Geb&ude und deren GeschoRan-
zahl samt DachgeschoB, ohne iiber die architek-
tonische Gestaltung oder charakteristische Ge-
béudeelemente eine Aussage zu machen. Dabei
sind jedoch die teilweise aus den Gelénde her-
ausragenden Garagen angefiihrt, welche - auch
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piano normativo - non formano cubatura urbani-
stica.

11} Passaggi pubblici:
la loro posizione & definita @ vincolata in quanto
garantisce il percorso pedonale pubblico,

12) Accesso al garages sotterranei:

gli accessi ai garages sotterranei non sono vin-
colanti. Eventuali spostamenti dovranno essere
motivati con valide argomentazioni tecniche.

13) "Verde comune".

definisce le superfici che vanno ricoperte con
terreno vegetale erboso o con attrezzature quali
panchine, percorsi pedonali, spazi per gioco
bambini ecc. secondo la delibera commissariale
n. 1973 del 24/7/198%9. Non sono ammesse recin-
zioni lungo i confini di lotte. All'interno del verde
comune sono definite le aree per il gioco del
bambini.

14) "Verde naturale";

definisce le superfici in cui non sono consentite
costruzioni sotterranee. Esso pud essere interrot-
to da eventuali accessi pedonali.

15) "Werde riservato”:

definisce le superfici riservate agli eventuali ap-
partamenti al piano terreno.

Possono essere eseguite siepi vegetali abasso
fusto quale schermo visivo ed eventuali recinzioni
in sede di progetto edilizio.

16) Verde comune di zona:
si tratta di un'infrastruttura a disposizione ditutta
la zona.

Articolo 5
PARCHEGGI

La concessione edilizia pud essere concessa
soltanto se all'interno dell’ambito progettuale vie-
ne garantito unasuperficie di parcheggio interrata
conforme a quanto richiesto dalle norme del Pia-
no Urbanistico Comunale. Ciéd vale anche per
l'ampliamento di edifici esistenti.

Sono previsti due piani interrati, La profondita di
. scavo @ |limitata a m. 8,00 a tutela della falda
{Deliberazione G.P. n. 5922 del 17.10.83)

| parcheggi di superficie non compresi negli
ambiti sono in aggiunta a quelli richiest| dalle
norme di PUC.

im Rechtsplan hervorgehoben - keine urbanisti-
sche Kubatur bilden.

11) Offentliche Durchgénge:
Ihre Lage ist dadurch bindend, daf die Erschlie-
Bungsachsen lageméBig festgesetzt sind.

12) Zufahrt zu den Tiefgaragen:

Die Einfahrten zu den Tiefgaragen haben kei-
nen bindenden Charakter. Eventuelle Abénde-
rungen miissen mit technischen Begrindungen
motiviert werden.

13) "Gemeinschaftliche Grinzone":

Bezeichnet die mit Gras oder beispielsweise
Sitzbdnken, FuBgéangerwegen, Kinderspielplét-
zen, usw, bedeckten Fldchen laut Kommissérbe-
schluss Nr. 1973 vom 24.7,1989. Diese Baulose
diiffen nicht eingezéunt werden, Innerhalb des
gemeinschaflichen Griins sind die Kinderspiel-
plitze fastgelegt.

14) "Naturgriin™

Bezeichnet die Fldchen, unter denen keine un-
terirdischen Bauten gestattet sind. Es kann aller-
dings von FuBgéngerwegen unterbrochen wer-
den.

15) Abgefrennte Griinzonen:

Bezeichnet den Besitzern eventueller Wohnun-
gen im ErdgeschoB vorbehaltene Griinflachen;
als Abschirmung konnen niedrige Hecken ange-
legt werden und eventuelle Zaune, die im Ein-
reichprojekt angeben werden.

16) Zonengrin:
Es handelt sich um eine gemeinschaftliche In-
frastruktur der Zone.

Artikel 5
PARKPLATZE

Die Baukonzession kann nur erhalten werden,
wenn im Projektbereich zumindest eine den Vor-
schriften des Bauleitplanes entsprechende unter-
irdische Parkfléche garantiert wird. Dies gilt auch
fir den Ausbau der bestehenden Gebdude. Es
sind zwel Tiefgeschosse vorgesehen. Zum
Schutz des Grundwassers darf nicht tiefer als
6,00 m gegraben werden (Landesbeschluss n,
5922 vom 17.10.83)

Die Oberflachenparkpléitze auBerhalb der Pro-
jektbereiche kommen zu den von den Vorschrif-
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Articolo 6
CAMFI DA GIOCO PER BAMBINI

In base alla norma di legge nella zona di espan-
sione sono previsti m? 3192 di attrezzatura per
gioco bambini che verranno realizzati nei singoll
ambiti oppure in coordinazione fra confinanti.

Alla presentazione della prima richiesta di con-
cessione edilizia dovrd essere allegato un piano
indicativo delle sistemazioni esterne relative ai
campl gioco per bambini.

Articolo 7

La destinazione a verde comune - area gioco
bambini indicati nella tavola del Piano
Normativo pari a 910 mq viene straldata dal
presente piano e individuata con specifica
variante al P.U.C, sul sedime costituito da
parte della p.f. 2006/2 C.C. Gries.

Approvato con deliberazione della G.P. n.
2330 del 07.07.2003.

ten des Bauleitplanes vorgesehenen Parkplatzen
hinzu,

Artikel 6
KINDERSPIELPLATZE

Laut Gesetz sind in der Erweiterungszone 3192
m? Kinderspielplétze und Geréte vorgesshen, die
in den einzelnen Projektbereichen realisiert bzw.
mit den Nachbaren abgestimmt werden.

Der ersten Anfrage siner Baukonzession muld
ein Gestaltungsplan der Kinderspielplatze beige-
legt werden.

Artikel 7

Die Zweckbestimmung als gemeinsame
Griinflache - Kinderspielplatz von insgesamt
910 m?, wie aus dem Rechtsplan ersichtlich,
wird aus diesem Plan gestrichen und mit
eigener BLP-Anderung auf einem Grundstiick,
das ein Teil der Gp. 2006/2 in K.G. Gries ist,
ausgewiesen.

Genehmigt mit Beschluss der LR Nr.
2330 vom 07.07.2003.
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Cubatura ' 80% Sup.pert. Parcheggl
Kubatur Bereichsfl. Parkfldche

A 23.204 18.563 4,909 2.320
B 4. 883 3.906 1.395 -
C 3,748 2.999 1.071 -
D 28.819 23,055 5.427 2.882
E 1.852 1.482 891 -
F 4,600 3.680 973 480
G 8.303 6.642 1.757 830
H 7.994 6.395 1.6891 799
I 9.455 7.564 2.000 946
Total-Gesamt 92,859 74.287 20.114 8.238
pozzo-
Tiefbrunnen 647 543
83.508 20.657
AREA PIANO 26.718
Privati preesist. 3.357
Sup. coperta 7.400
15.959

Area gioco 392




Ambito di
edflcazions

Projektusrungs-
bereich

D-H

Proprietar| Cukatura
nuava
Elgentamer Meue
Kubatur
BOLZANONUDOWA sl
IMMOBILIARE '90 di BUONOMO G. s.a.5.
KUSSTATSCHER Adelaide in EGGER 8 MOELGG Kurt
CONSORZIO MIGLIORAMENTO FONDIARIO FAGO 27.804
MEMAPACE geom. Claudio
GRUBER German
BERGER Marla in ATZ
Proprietar pro tempore delle PP.MM. DA 1 A 12 78
SCARANO Giorgio @ DOTTER Emilia 498
SORDON Glampiero @ CAPACI Patrizia 473
BALTEAM di TARASCIO A. e DALLE NOGARE A. s.a.s. 8.303
SOCIETA'GENERALAGRICOLA di TOSOLINI P. s.a.s.
IMMOBILIARE EDER s.1.l. 9.455
SORDON Giamplero & CAPACI Patrizia
B EDILIZIA AGEVOLATA |[ 36.814 |




